Osiedle Willa Kietpino

Standard wykonczenia oraz specyfikacja techniczna
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PROJEKT | ARCHITEKTURA

Domy osiedla ,,Willa Kietpino” zaprojektowane zostaty przez doswiadczonych architektow z pracowni
CKK Architekci w Gdyni. Zostata opracowana i ztozona, doktadna dokumentacja architektoniczna

i wykonawcza kazdego z szesnastu domow wraz z wizualizacjami elewacji, rzutami poziomymi.

Zastosowane rozwigzania sg przemyslane, ponadczasowe i gwarantujg Panstwu komfortowe warunki
zamieszkania przy niskich kosztach uzytkowania.

Na wyjatkowos¢ projektow sktada sie:

e atrakcyjna i nowoczesna architektura z petnej wysokosci kondygnacjg | pietra (bez Scian
kolankowych i skosow), poddasze sg nieuzytkowe, ale z mozliwoscig zagospodarowania,

e komfortowe, dwu lub trzykondygnacyjne wille (w zaleznosci od uksztattowania terenu),
o powierzchni uzytkowej od 280 do 300 m2,

e dwa wygodne stanowiska w garazu,

e instalacja kominkowa umozliwiajgca aranzacje kominka wewnetrznego i zewnetrznego,

e duze, wygodne tarasy i podcienie,

e duze przestronne dziatki, powyzej 1250 m2, usytuowane w przepieknej okolicy bezposrednio
przy lesie,

e wykonczona i dobrze zagospodarowana przestrzen wspdlna osiedla,

e zastosowanie materiatéw wykonczeniowych i urzadzen technicznych najwyzszej jakosci,

e ogrodzenia posesji od strony ulicy wewnetrznej pokryte klinkierem i kamieniem z azurowymi
metalowymi wypetnieniami.

KONSTRUKCJA | STAN SUROWY
Zastosowane technologie budowy gwarantujg najwyzszg jako$¢ i komfort uzytkowania domow:

e sprawdzona, tradycyjna technologia budowy s$cian zewnetrznych i wewnetrznych z bloczkéw
klasy YTONG ocieplanych styropianem i wetng w technologii $ciany tréjwarstwowej,

e stopy itawy fundamentowe zelbetowe monolityczne, wylewane na miejscu budowy,

e S$ciany zewnetrzne do wysokosci 35cm nad poziomem gruntu wymurowane z bloczkéw
betonowych grubosci 24 cm z izolacjg przeciwwodng oraz ocieplone styropianem XPS 30
o grubosci 10 cm,

e Sciany zewnetrzne z gazobetonu o grubosci 24 cm na zaprawie cementowo — wapiennej
ocieplone ponadstandardowo styropianem o grubosci 16 cm pod ptytkami klinkierowymi
i tynkiem, 12 cm pod oktadzing kamienng oraz wetng mineralng o grubosci 12 cm pod
drewnem elewacyjnym,

e kominy systemowe firmy Shiedel,
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izolacja termiczna stropu (poddasze nieuzytkowe) nad kondygnacjg uzytkowa — wetna
mineralna 15cm,

Sciany wewnetrzne nosne z gazobetonu 24cm na zaprawie cementowo — wapiennej,
$ciany wewnetrzne dziatowe z gazobetonu 12 cm na zaprawie cementowo — wapiennej,
dach wielospadowy o kacie nachylenia potaci 25°, o konstrukcji drewnianej, pokryty ptytg
OSB oraz folia.

WYKONCZENIE ZEWNETRZNE
Wykonczenie elewacji wszystkich budynkdow:

Dach:

tynk silikatowo-silikonowy CT 174 2,0 mm firmy Ceresit-Henkel, kolor SV1 — gwarancja firmy
Henkel — 8 lat,

ptytki klinkierowe holenderskiej firmy Elastolith,

cokoty, stupy, stupki na tarasach oraz fragmenty scian wykoriczone kamieniem elewacyjnym,
wysokiej jakosci drewno elewacyjne,

parapety zewnetrzne podokienne oraz parapety elewacyjne (odcinajgce rézne materiaty
elewacyjne),

czapy na stupach i murkach wykonane sg z granitu polerowanego Tiger Skin Yellow o grubosci
3 cm.

dachdéwka betonowa firmy BRASS w kolorze grafitowym o podwyzszonej jakosci i gtadkosci
(technologia CISAR),
opierzenia i obrébki blacharskie z blachy ocynkowanej powlekanej,
orynnowanie renomowanej firmy LINDAB:
o rynny @120mm,
o rury spustowe @3100mm.

Schody zewnetrzne w domach tréjkondygnacyjnych:

konstrukcja zelbetonowa,
stopnie obtozone granitem o grubosci 3 cm,
podstopnie obtozone granitem o grubosci 2 cm.

Wykonczenie tarasow zewnetrznych na pietrze i na gruncie oraz spocznikéw schodéw

zewnetrznych:

zbrojone i izolowane ptyty posadzkowe,
obtozenie ptytami granitowymi Padang Light o grubosci 1 cm,
tarasy na pietrze wykonczone sg obrébka blacharskg systemowg z aluminium.
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Balustrady tarasowe i schodowe zewnetrzne:

wykonane ze stali ocynkowanej trzykrotnie malowanej,
drewniane pochwyty.

Oswietlenie zewnetrzne doméw:

kazdy z typdw domdw posiada oswietlenie zewnetrzne - w zaleznosci od typu domu jest to
od 8 do 12 lamp tarasowych lub elewacyjnych,
wszystkie lampy sg energooszczedne i wyposazone w wytgcznik zmierzchowy.

WYKONCZENIE WEWNETRZNE

w pomieszczeniach mieszkalnych Sciany i sufity pokryte sg tynkiem gipsowym,

w pomieszczeniach technicznych, garazu i tazienkach sciany i sufity pokryte sg tynkiem

cementowym,

w pomieszczeniach mieszkalnych sg zabudowane szachty instalacyjne, rury kanalizacyjne

i wentylacyjne oraz Sciany wykonczone sg gtadzig tynkowa i pomalowane dwukrotnie na

biato,

w garazach w podtodze zamontowane stalowe kratki sciekowe (odwodnienia liniowe) firmy

ACO umozliwiajgce umycie pojazdu i odprowadzajgce wode z topniejgcego Sniegu,

we wszystkich pomieszczeniach sg wykonane posadzki gotowe do utozenia oktadzin

podtogowych wykonczeniowych,

kazdy dom posiada wykonczone i w petni wyposazone pomieszczenie techniczne/kottownie:
kafle na podtodze i $cianach do wysokosci 1,5 m,

o zabudowane szachty instalacyjne, rury kanalizacyjne i wentylacyjne,
o zamontowane kratki Sciekowe, rewizje,
o Sciany pow. wys. 1,5 m dwukrotnie pomalowane,
o zainstalowane drzwi firmy Hormann.
STOLARKA ZEWNETRZNA

Okna

Wszystkie okna sg dwukomorowe czteroszybowe o bardzo niskiej przenikalnosci ciepta i jednoczesnie

antywtamaniowe. Aby zachowac¢ wysokie parametry cieplne a przy tym elegancki wyglad i zadba¢

0 bezpieczenstwo mieszkancéw w domach naszego osiedla zamontowalismy okna firmy ,,Bertrand”.

S3 to okna o praktycznie najwyzszych parametrach cieplnych i antywtamaniowych:

Najwazniejsze parametry tych okien to :
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e pakiet szybowy antywtamaniowy, dwukomorowy (ciepty), o klasie bezpieczenstwa P4,
ztozony z pakietu P4 oraz dwdch pojedynczych szyb o gr. 4 mm. Pakiet antywtamaniowy P4
to dwie sklejone ze sobg szyby o gr. 4 mm z 4 foliami w $rodku,

e profil PVC GEALAN S8000 IQ, TREND PLUS, 6-cio komorowy, 74 mm gtebokosci,

e skrzydto zaoblone 5-cio komorowe, 84,5 mm gteb.; listwa przy szybowa ,,softline” (zaoblona),

e wzmochienie stalowe w ramie i w skrzydle o gr. 1,5 mm,

e kolor: struktura drewnopodobna, dwustronna, kolor ztoty dab, rdzen barwiony w masie,

e pakiety szybowe , thermofloat” bezpieczne czteroszybowe klasy P4: 44.4/12Ar/4/12Ar/4
Ug=0,7 W/K*m2,

e ramka dystansowa thermo TGI, szpros naklejany 33MM (naklejany z dwdch stron bez
dupleksu),

e okucie antywtamaniowe, o klasie bezpieczenstwa WK-1 (od 4 do 6 zaczepdéw
antywywazeniowych), obwiedniowe MACO Multi-Matic, z mikrowentylacjg w rozwérce,
blokada btednego potozenia klamki oraz z podnosnikiem skrzydta,

o klamki Hoppe Secustik (z dodatkowym zabezpieczeniem), kolor: stare ztoto,

e w drzwiach balkonowych dodatkowo zatrzask i pochwyt balkonowy,

e w oknach naroznikowych zamontowano tgczniki kagtowe 90' i tgczniki statyczne, wykoriczone
elegancko w kolorze stolarki.

Pod drzwiami balkonowymi i wysokimi witrynami zastosowano dodatkowe profile termiczne
o wysokosci 102 mm zapobiegajace efektowi ,mostka cieplnego” w tym newralgicznym miejscu.

Bramy garazowe

e kazdy dom posiada dwie najwyzszej jakosci bramy garazowe firmy NORMSTAHL
lub HORMANN,

o kazda brama wyposazona jest w naped elektryczny, dwa piloty i przycisk do otwierania
z wewnatrz.

Drzwi zewnetrzne

W kazdym domu zainstalowane sg ekskluzywne drewniane drzwi zewnetrzne.

INSTALACIE

Wentylacja mechaniczna z odzyskiem ciepta

W celu uzyskania wtasciwej wentylacji domoéw zastosowaliémy dodatkowe elementy, ktére znacznie
podnoszg komfort przebywania w budynku oraz przynosza wymierne korzysci w postaci nizszego
zapotrzebowania na zuzywang energie cieplng do ogrzewania budynku. Sercem takiego systemu
jest centrala wentylacyjna z odzyskiem ciepta, nazywana potocznie rekuperatorem. Dzieki temu:
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e w zimie: strumien powietrza usuwanego z pomieszczen przekazuje ciepto ogrzewajgc zimne
powietrze czerpane z zewnatrz. Dzieki temu mozna znacznie ograniczy¢ koszty ogrzewania
pomieszczen, nie rezygnujac ze swiezego powietrza.

w lecie: chtodniejsze powietrze usuwane z wentylowanego pomieszczenia schtadza swieze
powietrze nawiewane poprawiajgc komfort mieszkancéw lub , ogranicza koszty chtodzenia
w przypadku zastosowania klimatyzacji.

We wszystkich budynkach przewidziane sg centrale podwieszane SAMSUNG RHFO80EE
ze sterownikiem MWR-WE10 o wydajnosci maksymalnej 800 m3/h.

Zalety instalowanej Centrali:

e jest to najnowszy typ centrali o bardzo wysokiej sprawnosci odzysku ciepta (81-83% w zimie)
dzieki czemu nie potrzeba dodatkowej nagrzewnicy elektrycznej (nizsze koszty eksploatacji),

e centrale mozna montowacd pod sufitem co znacznie upraszcza uktad kanatéw i pozwala
uniknga¢ kolizji z innymi urzadzeniami w kottowni (kociot, rozdzielnie elektryczne i alarmowe,
etc.),

e nowy, lepszy sterownik centralny MWR-WE10, ktéry zapewnia szereg bardzo wygodnych
funkcji (harmonogram dobowo/tygodniowy, cicha praca, diagnostyka, praca letnia bez
odzysku ciepfta, etc.),

e bardzo niski poziom hatasu —33/29 dB (A) (max/min wydatek),

e gwarancja firmy Samsung na 24 miesigce,

e automatyczny ,by-pass”. W trybie pracy Auto, w zaleznosci od réznicy temperatur
w pomieszczeniu i na zewnatrz, centralka automatycznie steruje obejsciem wymiennika
(by-pass). Jezeli réznica temperatur jest mniejsza niz 5 C, urzadzenie otwiera by-pass,
zapewniajac jedynie wymiane powietrza bez odzysku ciepta na wymienniku krzyzowym. Takie
rozwigzanie zapobiega zjawisku niepozgdanego podgrzewania powietrza, nawiewanego do
pomieszczenia w okresach przejsciowych (wiosna, jesien), gdy np. w pomieszczeniu panuje
temperatura 25 C a na zewnatrz temperatura wynosi 20 C,

e filtry klasy F8. Centralki wentylacyjne ERV firm Samsung sg wyposazone standardowo
w wysoce wydajne filtry klasy F8 (EU8), wg PN-EN 779, gwarantujace doktadng filtracje
powietrza nawiewanego do pomieszczen podczas gdy filtry oferowane standardowo
w centralach innych producentéw to najczesciej filtry klasy G3 i G4,

e wspotpraca z okapem kuchennym. Na ptytce sterujgcej centralki ERV znajduje sie styk
umozliwiajgcy wprowadzenie sygnatu o zatgczeniu okapu kuchennego. W momencie
uruchomienia okapu wentylator nawiewny centralki przetgcza sie na bieg turbo, a wyciggowy
na minimum. Dzieki temu rozwigzaniu w domu nie tworzy sie nadmierne podcisnienie.
Istnieje mozliwos¢ podtaczenia zewnetrznych elementéw wspdtpracujgcych z centralka,
takich jak nawilzacz parowy, przepustnica powietrza swiezego czy dodatkowy wentylator
gruntowego wymiennika ciepfa,

e automatyczny pomiar straty ciSnienia w instalacji i dostosowanie punktu pracy wentylatoréw
do zaprojektowanej wydajnosci powietrza. Chroni to przed wzrostem hatasu wskutek
nadmiernej predkosci powietrza czy dodatkowego dtawienia na nawiewnikach,
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Specyfikacja producenta:

Filtr standardowy: Klasa F8

Moc elektryczna (max./$r./min.) 340/ 290/ 240 W

Pobdr pradu (max.) 2,1A

Poziom ci$nienia akustycznego (max./ min.) 33/ 29 dB(A)

Sprawnosc¢ odzysku ciepta entalpiczna (max./ $r./ min.) : Lato 55/ 57/ 59

Sprawnosc¢ odzysku ciepta entalpiczna (max./ $r./ min.): Zima 72/ 74/ 76

Sprawnosc¢ odzysku ciepta temperaturowa (max./ $r./ min.): Lato 70/ 71/ 72

Sprawnosc¢ odzysku ciepta temperaturowa (max./ $r./ min.): Zima 81/ 82/ 83

Sprez dyspozycyjny (max./sr./min.) 175/ 122/ 80 Pa

Srednica przewodéw wentylacyjnych 250 mm

Waga netto/ brutto 67/ 75,5 kg

Wydajnosé powietrza (max./sr./min.) 800/ 700/ 600 m3/min

Wymiary brutto (transportowe) (szer. x wys. x gteb.) 1475 x 440 x 1330 mm

Wymiary netto (szer. x wys. x gteb.) 1220 x 340 x 1135 mm

Zasilanie 1/220~240/50 @/V/Hz
Ogrzewanie

Wszystkie domy wyposazone sg w kompletng instalacje grzewczg w systemie mieszanym
(grzejnikowa i podtogowa) sktadajgcg sie z nastepujgcych elementéw:

e eleganckie grzejniki marki PURMO RAMO z zasilaniem od dotu, z gtowicami
termostatycznymi,

e piece marki VAILLANT (VSC ecoCOMPACT 246/2) wraz z oprzyrzagdowaniem i elektronicznym
sterownikiem pogodowym calorMATIC,

e zasobnik na wode 150 litrow,

e wydajnosc¢ pieca - CWU 300 litréw /10min,

e kottownia wyposazona jest w sprzegto hydrauliczne WH35kW spinajgce dwa uktady
pompowe -pierwszy grzejnikowy, drugi dla ogrzewania podtogowego,

e zestaw powietrzno - spalinowy komina Vaillant,

e  rurociagi, zawory bezpieczenstwa, zawory kulowe, naczynia przeponowe, itp.,

o dodatkowy uktad cyrkulacji zapewniajacy szybko cieptg wode o statej temperaturze w catym
uktadzie,

e w wydzielonych pomieszczeniach standardowo wykarnczanych kaflami, takich jak: fazienki,
halle, kuchnia rozprowadzone jest ogrzewanie podfogowe z regulacja przeptywu.

Instalacja wodna i kanalizacyjna

Kazdy dom wyposazony jest w instalacje wodng z recyrkulacjg ciepta i kanalizacyjng bez baterii
i biatego montazu.
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Instalacja elektryczna, teletechniczna i odgromowa

e kompletna instalacja elektryczna wraz z rozdzielnig elektryczng w tym robocze gniazdka
i wigczniki elektryczne,

e instalacja TV,

e instalacja komputerowa,

e instalacja telefoniczna,

e instalacja domofonowa.

Odkurzacz centralny
We wszystkich domach wykonana jest instalacja odkurzacza centralnego:

e instalacja jest tak zaprojektowana aby dowolny punkt domu mozna byto posprzatac przy
uzyciu standardowego weza,

e przygotowane sg nascienne i podpodtogowe kanaty,

e przygotowana jest instalacja do szufelki w kuchni,

e kupujgcy sam wyposaza instalacje w odkurzacz centralny i gniazda (w zaleznosci od wystroju
wnetrza).

Instalacja alarmowa
Wszystkie domy wyposazone sg w podstawowa instalacje alarmowag z mozliwoscig rozbudowy:

e centrale renomowanej firmy Satel: CA-10,

e jeden manipulator i przygotowana instalacja pod drugi,
e zamontowane czujki na podczerwien,

e powiadamianie firmy ochroniarskiej ARES.

Instalacja domofonowa

Na terenie catego osiedla poprowadzona jest zintegrowana cyfrowa instalacja domofonowa
o nastepujacych cechach:

e wjazd na osiedle - przy bramie na srodkowym podtuznym murku domofon dla kierowcy
pojazdu wjezdzajgcego; kierowca wjezdzajgcy moze :
o otworzy¢ kodem brame wjazdowsa,
o otworzyé pilotem brame wjazdows,
o wywotaé mieszkanca z dowolnego z 16 doméw osiedla i poprosi¢ o zdalne otwarcie,
e wyjazd z osiedla - przy bramie na srodkowym podtuznym murku domofon dla kierowcy
pojazdu wyjezdzajgcego; kierowca wyjezdzajgcy moze:
o otworzy¢ kodem brame wyjazdows,
o otworzy¢ pilotem brame wyjazdowa,
o wywofac mieszkarca z dowolnego z 16 doméw osiedla i poprosi¢ o zdalne otwarcie,
o furtka (wejscie na osiedle):
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o domofon dla pieszego od strony zewnetrznej osiedla,
o mozliwo$¢ wywotania mieszkarnca z dowolnego z 16 doméw osiedla,
o mozliwo$é otwarcia kodem furtki,
furtka (wyjscie z osiedla):
o mozliwosé otwarcia furtki przy pomocy przycisku,
w kazdym domu dwie stuchawki domofonu, z kazdej z stuchawek w domu mozna otworzy¢:
o (1) furtke na posesje,
o (2) brame wjazdowa na osiedle,
o (3) brame wyjazdowg na osiedle,
o (4) furtke wejsciowa na osiedle,
z kazdej ze stuchawek mozna odebrac rozmowe z kazdego z 4 domofondw,
przy kazdym domu przy furtce wejsciowej znajduje sie domofon z przyciskiem wywotania
domofonu w domu i elektryczny zamek otwierania furtki.

WYKONCZENIE TERENU DZIALEK

wjazdy na dziatkach o numerach 1, 7 do 14 oraz place manewrowe wykonczone sg kostkg
granitowg 9x 11,

wjazdy na dziatkach z dtugimi dojazdami (numery dziatek od 2 do 6) sg wykonane z ptyt
»MEBA” a place manewrowe w czesci przydomowej z kostki granitowej 9 x 11,

chodniki na dziatkach wykonane sg z ptyt granitowych Padang Light oraz kostki granitowej
9x11,

chodniki i place manewrowe sg oswietlone lampami zewnetrznymi,

ogrodzenie dziatek od strony ulicy zewnetrznej jest wykonane z materiatéw bardzo wysokiej
jakosci —tych samych jakie zostaty zastosowane na elewacjach doméw:

o ptytki klinkierowe firmy Elastolith,

o kamien elewacyjny,

o podmurdwka i czapy wykonczone granitem o grubosci 3i 5 cm,

o przesta azurowe ze stali ocynkowanej trzykrotnie malowane,

ogrodzenie zewnetrzne zawiera rowniez:

o brame wjazdowa,

o furtke wejsciowq na posesje z domofonem i elektrozamkiem,

o zadaszony $mietnik,

ogrodzenie zewnetrzne dziatek jak réwniez ogrodzenia pomiedzy dziatkami sg wykonane

z przeset modutowych,

na czesci niezalesionych dziatek nie bedgcych wjazdami, chodnikami, tarasami jest trawnik.
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WYKONCZENIE WSPOLNEGO PASA DROGI WEWNETRZNE)

Osiedle Willa Kietpino jest osiedlem rezydencyjnym zamknietym z kompleksem wjazdowym
zawierajacym:

e brame wjazdowg na osiedle wraz z domofonem,
e brame wyjazdowaq na osiedle wraz z domofonem,
o furtke wejsciows,

e skrzynke na listy.

Pas drogowy jest w petni wykonczony w nastepujacy sposdb:

e pas jezdny — ptyty MEBA,
e chodniki - kostka betonowa,
e pobocza — trawnik.

Oswietlenie - caty pas drogowy jest oswietlony lampami ogrodzeniowymi.

Monitoring - dla bezpieczenstwa zamontowalismy system 7 kamer monitorujgcych pas drogowy
i wjazdy na dziatki. Podglad z tych kamer bedzie Paistwu udostepniony i mozliwy od obejrzenia
z Panstwa komputeréw lub smartfonow.
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